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CONSELL INSULAR DE MALLORGCA
COMISSIO INSULAR D'URBANISME N/Rfa: CBM/aog.

ASSUMPTE: Esmena deficléncies
NN.SS. MANCOR DE LA
VALL.

SR, BATLE--PRESIDENT DE
L 'ATUNTAMENT DE MANCOR DE LA
VALL.

La Comissid Insular d'Urbanisme de Mallorca, en sessr.id celebrada el
dia 30 d'abril de 1992, adoptd, entre d'altres, el segiient acord:

"yist 1'informe del ponent i de conformitat amb la proposta de la
Ponéncia Técnica, per unanimitat, acordid tenir per esmenades les
deficidncies assenyalades per la CIUM en sessié celebrada el 30 de
juliol de 1991 i, consegiientment, aprovar definitivament les Normes
Subsidiaries de Planejament del municipi de Mancor de la Vall amb la
prescripcid relativa a que sigui aportat en un termini de sis mesos un
planol topogrdafic del nucli urbd de Massanella als efectes de completar
el fotoplanol presentat en acreditacid de 1a seva consolidacid™.

Contra aquest acord es pot interposar recurs d'alcada davant el Ple
del Consell Insular de Mallorca, en el termini de quinze dies habils
comptats a partir de ]'endemd de 1a seva notificacid, amb la qual cosa
restari exhaurida la via administrativa.

El, PRESIDENT DE LA COMISSIO
INSULAR D'URBANISME,

P.O,

EL TARI,

Sgt,: Bartolomé Tous Aymar.
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N/Rfa.: RSV/aog.

[ COMISSIO INSULAR DURBANISME ASUNTO: NN.SS. MANCOR DEL VALLE.

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE MANCOR DEL VALLE.

LA COMISION INSULAR DE URBANISMO DE MALLORCA, EN SESION CELEBRADA

BZ DIA 30 DE JULIO DE 1991, ADOPTO, ENTRE OTROS, EL SIGUIENTE ACUERDO:

4"¥nmmunadas las Normas Subsidiarias del pIaneamzenta del término de

thcar ‘del Valle, remitidas por aquel Ayuntamiento a efectos de ser so-~.
etida al trdmite de aprobacién definitiva y siendo de consideracién las
1guientes deficiencias a subsanar: 1.- Respecto al Suelo Urbano: 1,
ebe justificarse la consolidacién con aportacidn grdfica de la misma;
‘w;'e excluirse el Suelo Urbano previste en Ia prolongacidn de 1Ia

Pawa Renafia al atven Tado dal TPorrante al octimarce decnrnnarpinnadn
.ﬁaa- ESpalia ai Ucau daGh Lo 100l ad Socdlialol GOSpILpoICalliauo en

UIaczdh con las expectativas de crecimiento del niUcleo; 2, Debe pre-
%verse un plano de delimitacion del nidcleo de Massanella; 3. Debe pre-
" verse la zona de Reserva para mejora y ampliacidn de las dos carreteras;
4. Respecto al No Urbanizable. Deben modificarse el plano de ordenacidn
n? 18 y las Ordenanzas correspondientes adaptdndose a la Ley 1/91 de la
CAIB; 5. Respecto a las Ordenanzas. A los siguientes arts. deben modi-
ficarse adaptdndose a Io dispuesto en la Ley 10/90 de Disciplina Urba-
nistica de la CAIB. Art. 1, 3, 8, 9, 10 y 12; 6. Debe justificarse el
cambio de condiciones de ordenacidn de las Ordenanzas vigentes en las

7 zonas Extensiva Baja e Intensiva Baja; 7. Deberian incorporarse a la
b normativa del proyecto aquellas ordenanzas de estética en cuanto a ti-
- - pologia y acabados que se contenian en los articulos 10 al 19 de las

R - ordenanzas del PDSU vigente que no se han incorporado a las ordenanzas
e : © .. del proyecte; 8. En la totalidad de las zonas deberia explicitarse que
ST - el Indice volumétrico es un mdximo, dado que en situaciones normales y
en aplicacidn del resto de determinaciones no es factible el conseguir-
le. Para las zonas de edificacidn continua deberia regularse la separa-
 c¢idn minima al fondo de parcela; 9. Las obras permitidas, hasta la re-
-dacelidn del P.E., en los nlcleos de Massanella y Biniarroy, deberian
contar con autorizacidn previa de la Comisidn de Patrimonio; 10. Dada la
- problemdtica que las avenidas torrenciales han planteado reiteradamente,
deberia recogerse en planos el trazado de los cauces de los torrentes
asi como de su zona de proteccidn y regular en normativa las medidas de
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proteccién correspondiente.= En su virtud, previa propuesta de la Po-
nencia Técnica, por unanimidad, se acordé suspender la aprobacidn de las
presentes Normas Subsidiarias hasta tanto hayan sido subsanadas todas
las referidas deficiencias".

Contra el anterior acuerdo cabe interponer recurso de reposicidn
ante este propio Organismo, en el plazo de un mes contado a partir del
dia siguiente a la recepcidn del mismo, previo al recurse contencioso-

administrativo ante la Sala de mismo nombre, del Tribunal Superior de

Justicia que podri interponerse en el plazo de dos meses contados desde

la resaIuczdn del recurso de rep051c16n 51 fuera expresa o, en caso de
—, gque asi no fuere, en el plazo de un aflo a contar desde la interposicién
' de dicho recurso de reposicidn.

WSUL4p
& O EL PRESIDENTE DE LA COMISION
14 INSULAR DE

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
REGI®™RF C I, GRBANISME
u N F-. T l D A |
Nim._ /724
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1.- LAS NORMAS SUBSIDIAEIAS DE PLANEAMIENTG DEL TERMINO
MUNICIPAL DE MANCOR DE LA VALL
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Las Normas Subsidiarias de Planeamiento son un ins
trumente urbanistice para el desarrelle del territerie
segin se establece en el Art. 6 de la Ley sobre Régimen
de Suelo. De entre las Tormas establecidas en la Ley ci
tada para la erdenacién urbanfstica de un territerie.La
redaccién de unas Normas Subsidiarias de Planesmiente /
de la més indicada para el case particular de Mancer de
la Vall ya que. en este Muniocipie no oxiste la sufi-
ciente concentracién de actividades hunanal y per tante
la dinfmica urbanfstica queé haga precise su ordenacién
l- de un Plan GCenaral .

Per otro lade eos necesarie gque en la ordenaci‘n que
se realice sea erdenada teda la extensién. del Municipie,
para establecer teda una serie de niveles de proteccién
Yy ordcnacién de usos, objetivo que ne se cunpliria con

una simple Delimitacién de Suele Urbane.

Sen, pués, las Normas Subsidiarias de Planeamiento

el instrumente urhanistico adecuade para el Municipie
de Lleseta, lustituyendo s la figura del Plan General ,
y manteniende teda la fuerza legal del misne.

Las N, N.S.S. deben adecuarse a las determinacienes

del Art, 71 de 1- Ley de Régimen del Suelo Yy a les Art,
aclamants de Planeamiente, que funda-

Al -
wd

91b, 83 ¥ 9d uns uvs&u-vnvu gde Jianoam
mentalmente clasifioan al suele en: urbane, apto para
1a urbaniszacién y noe urbenizable, estableciende normas

de use y preteccién para este dltimo y delimitando y exr
denande el suele urbano. Dads la dinémica de ‘crecimien-
te reducide y la existencia do suelo urbane sin edifie-

srbanizacién.

car ne se ha previste suelo np para 1a& ¢

1.1.~- FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACICON CON INDICA-
CION DE SU CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD, ASI COMO DEL CA~-
RACTER SUBSIDIARIO DEL PLANEAMIENTO GENERAL AL QUE SU--
PLEN Y SERALAMIENTO DEL PERIODO DE VIGENCIA PREVISTO

____..._.....M-A- vy FTAT 'y

CUANDO SE BEBIESE DETERMINADO SU SUSTITUCIUN FUR URN PLAN

GENERAL, -
Para ol ostablociniento de los fines y ebjetives

que s8¢ pretenden consegulir cen la redaccién de las .,

8.5., Bnos debemes remitir a los datos recogidos v siste
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’ la&izadoa en la. Heloria Intornativa de las presentes Nommas
y sus oonclusioneh, conjuntdndolas con las consideracienes
apuntadas por el Consistorie y el informe que del Avance de

las N.N.8.S,. hise .

El resumen de la informacién a tener en cuenta para la
artfculacién de los ebjetives de las N.N.S.S., es el siguien
te '

_ENCUADEE FISICO,- Tiene una superficie de 19,73 km3., si’

tuade sn la comarca del Raiguer, en la ladera Sur-Este de

1a Sierra de Tramuntana. Cemprende parte de la Sierra de Tra
'muntana, con oaracterfsticas de paisaje a preteger.

ENCUADRE POBLACIONAL,~ La peblacién de Mancei de la Vall en

les dltimos afies se mantiene estable con una ligera tenden-

oia al crecimiente, viviende esta peblacién casi totaliente
cencentrada en ¢l niclee urbane de Mancer de la Vall, La ten
dencia de crecimiente de la peblacién es pesitiva en los €l-
times afios, siendo esperanzadoras las previsienes de un me~
derade crecimiento de turisme tipe residencial én el munioci
pie, atendiendonos a los dates estadistices dg'ion dltimos

; afies,

ENCUADRE _ECONOMICO,— La renta de la poblacién es similar a
la del reste de Mallerca, siende la aportacién mayotisaria
a la renta, la del sector industrial, principalitente las in
dustrias del calszado., Les secteres primerie y terciarie re-
presentan un persentgje reducide sebre el tetal,

.La industria del‘oaliado se encuentra un una‘fase depre-
siva , de 1a cual serd aiffcil recupersrse, sine 50 realiza’
una reestructuracién, que afecte a sistemas de preduccién y

" de comercialiszscién. Les calbiip, case de producirse, ayuda -

rén a mantener la situacién metual, pere dads 14 eituacién-
de la inséustria del calsade ne tan eélc de Mancer , sine de
teda 1a 18la en el contexte mundial, no permiten prever una
etapa -expansiva, sine per e} contrarie la centinuaciém de ia
stapa depresiva, a ne ser que se inicie una reestructuracién,

i

- La construscién, esté ligada a.la expansién del reste de
actividades, con lo que es de prever que se mantenga al mis
me nivel de edificdcién actual.

El secter primario, dada la situacién eregratica del mu-
nicipie y 1la situacién en que se encuentra, es péaible enfo
carla a un mayer incremente de la ganaderia, aténdiende a la

mayor demanda de carne existente en la poblacidn de la isla,

come también a la poblacién turfistica.
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El sector de servicios, dada la shtuacién del nunicipio,
‘en-el interior. de la isla ¥y alejado de las rutas turfsticas
lienpre se enfocard a atender a la pohlaci&n local, yendo a
remolque de)] resto de actividades principales,
En ssumen, es de prever un manienimiento de las activida
des principales y cabe la posibilidad de un mayor descenso
en la industria del calzade, sine se prodede a una profunda

transformacién del mismo,

ENCUAQBE URBANISTICO 4= La éstructura urbana se reduce al

icleo nrbane de Mancer v & 'Inn nnnnaﬁnn nﬁn'lnng de Rinigaa

rrey y Massanella. Mancor de la Vall, como niclee urbano,es
una unidad autosuficiente, perfectamente consolidada en le
gque respecta a construcciones, servicies urbanfsticos y equi
pamientes necesaries, siendo tradicional la edifiocacién en

selares vacios y mantenimiente de las edificaciones antiguas,

m..'l anmn moa ho AeosmcswmumalTands am )

s mawmda dunfasmatdern awida
YYmvY OoOv lll'.l UTPOLEIVLLIOUY Vil a0 pPai ve

ten en la villa de Mancer una serie de zonas con caracter{s
ticas determinadas que deberdn mantenerse en la ordenacién,
No existe ninguna parcelacién nristica, debide principal=

mente a'la gran divisién de la propiedad en las zonas llanas,’

que impide una accién urbanizadora global,

POSIBILIDAD DE GESTION.,~ A pesar de las difisultades que
les mectores econ‘nicés atraviesan, el Municipio de Mancor
presenta una adecuads capaeidad de gestién, respecte de las
necesidadea que un planeaniento urhanfsticd del tipo del pre
sente, le exigen.

Si bien ia capaclaau de gestidn del Ayuntam1ento es orde
nada. las polibilidades financieras y de endeudamients del
Ayuntamiento son casi nulas, si bien el planeaniehto que se
propone le incidird en cuestiones muy puntuales y'eon una sg9
lucién administrativa adecuada podrid llevarse a chbo.

Los fines y ebjetivos que se proponen las‘presentés Norxr-
mas son les sigujentes:

i?.- Delimitacién y consolidadi‘n del nicleo de Mancer, do-
téndolo de la clasificacién urbanfstica que le corresponde,
adaptada -a la Ley del Suelo actualmente vigente,

2%, Determinacidn de los servicios que se deben terminar
de realizar o ampliar, '

3%,- Ordenacidn de las edificacionea en terreno no urbaniza
ble, estableciendo la definicién de nfclee de poblacién y
per tante los limites en que debe moverse la edificacidn en
suelo no urbanizable,

4% .- Regulacién de usos en tode el Término Municipal.

1
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 5%,- Confirmar y matizar para el Término Municipal de Man

_cor las determinaciones del Plan Provincial de Baleares y
"-de la Ley de Bspacios Naturales y régimen urbanistico de

las greas de especial proteccidn de las Islas Baleares
(Ley 1/91), en suelo no urbanizable.

La redaceién de 1ag Normas Subgidiarias de Mancer es
evidentemente necesaria y conveniente ; ara gue se ordenen
los uses del suele adapténdolos a la necesidad del Munici-
" plo, estableciendo el marce de conservacién necesario para
el sule no urbanizable, especialmente en las laderas de la

Sierra de Tramuntgna, con un nivel paisajfstico elevado.
VIGENCIA DE LAS N.N.S.S,

El periedo de vigencia de las Normas Subsidiarias depen
de exclusivamente de la dinfmica urban{stica que se pueda
provocar dentre del Municipio, Asf pues, el perfode previg
te de vigencia de las N.N.S.S. e8 indefinido, establecién~- -
dose unes criteries, que determinarén que cumpliéndose uno
de elles, sea preciso la revisién de las Normas o su susti
tucién por un instrumento urbanfstico de igual range o su-
perior.

Deber‘u darse alguna de estas circunstancias:

1%#,- Al estar totalmente consolidado el suele urbeano.

28 - En ol supueste previsto en el art. 47.Z de la Ley ‘del
Régimen del Suele

. 3%,~ La aparicién de alguna Ley o instrumentio de planeamien
te de range superjior que las modifique.

l.2,~ DELIMITACION DE LOS TERRENOS COMPRENDIDOS EN EL SUELO
TRBANG . Y BN EIL c:m?ln \m IITRBRANTZARIE =

URBANO, Y SUELO NO UF IRANTZARLE,
l1 2,1, Delimitacién de les terrenos comprendidos en el suele
urbane. o :

' . Les criterios que se han saguide para le delinitaoi6n
del suelo urbanc del micleo de Mancor no han -side otroa :
que les del Art. 78 de la Ley del Régimen del Suele.

' 1.3.1.1. NUCLEO URBANO DE MANCOR.

se ha entendido que la conselidacién de un solar 1nte-
grado dentro del nécleo de Mancor lleva implicite el huer-
te o patio adyacente y que coemplementa en estos lugares,a
la edificacién existente.

La sdperficie de terrenos consolidados er el nfcleo ur
bane de Mancer es de 2054950 m2 y comprende: todo el ndclee
tradicional de 1la villa de Mancer y las sucesivas amplia-
ciones que ha tenido en el tiempo,

A los terrenos, totalmente consolidados, y en virtud del

citade Art, 78 se les ha incrementado con les terrenos que
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tienen asctualmente servicios de red viaria, red eléctrica,
abastecimiente de agua, saneamiento y alumbracde piblice que

se evaldan en 33.059 m2,

La ampliacién de suelo urbano gue preconiza el Art., 78
.de la Ley del Suele se ha heche en base a aquellos tgrronos

que bién tienen algune de les servicios descrites en el ci-

tade artfcule y gue suman 28169 :: m2. ¥ aquellos terrenos /

que de una forma légica integran la trama urbana de Maneor

i P

y cuyo desarrello se realizard mediante el c.rreupvnuavuvv
Estudie de Detalle y proyecteos de dotacién de servicios.

Los terrenos gue constituyen la ampliacidén de suele urba

ne suman un total de 53.568 m2, superficie de terrenos que

ue considera suficiente para el desarrelle del ndclee de /

Mancer que deberéd desarrollarse msdiante Estudios de Detaw-

lle y proyecto de Detacién de Servicios.

El resumen de las luperticies del Sueleo urbano son les

niguientes-

Suele urbgno
per consolidacién 205.490 m2, (69,88 %)

_Suelo urbane por © 81,12%> 66,68 %

C.I. U. MALLORCA
. 30 ABR. 1992

8 servicios existentes 33.059 mi. (11,24 %)
< :
m .
ga : Ampliacién Suele Urbane
! $| Suele urbane con )
: ] algdn servicie 28.169 m2  ( 9,58 %) . _
_ ampliacidén uuolro ' 18, A%<33'33 %
urbane - 27.349.m2 (9,30 %)

294,067 2., 100 %

La delimitacién del suele urbano de Mancer , se halla
gratiada en el plane nt 17

1.2.1.2, Nfclee Urbane de Biniarroy.-
La zona de Biniarrey es una pequefia aglomeracidn de

viendaa rurales situadas en una cota elévada del Puig des
Sure entre la cota 450 y 500 m., que se ha considerade
suelo urbane por la proximidad entire las viviendas, gue im-

plica una consolidacién mds que por el mimero de las mismas

Yy servicies existentes,
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”‘ Se ha conliderado un solar como consolidaeién cuando en
las dimensiones que se consideren como solar sinimo se en-
chentra construida una vivienda que serd el tipo de edifi-

cacién aque se permitird en esta zona.

La superficie de terreme consolidado en esta zona es de

4,000 m2,, censiderdéndose zena de suelo urbanc definide en

las N.N.S.S., cumpliiéndose las determinaciones del Art.78
de la Ley del Régzimen del Suelo. :

vigl s¢ reduce a un tertuese gggigg vecinal

asfaltado, evidantemente insuficiente al tener que tratar-
se de una forma globkhal.
Para la perfecta definicidn de este niclec urbano debe-~

ré redactarselun Plan Especial para esta zonaz, que disefie

el espacieo urbano determinado por las edificaciones exig—-

tentes y el proyecte de Detaclt

1.2.1.3.~ Ndclee Urbano de Massanella,.-
La zona de Massanella es una aglomeracién de viviendas

C. 1 u.‘ MALLbncA
3 0 ABR. 1992
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rurales, antiguamente habitada y en la actualidad la mayo
r{a usadas como segunda residencia, si exceptuamos las /
“possesions" de Massaneiia y Son Maga, siiuada en l1a Tona
Noreste del Términe Mﬁhicipal, que se ha conslderado ocome
‘Suelo urbano per la proximidad entre las viviendas que im
plica una consolidacién as{ ceme por contqr con parte de’
los sergicies a excepcién del alcantarillado.

La superficie de terrene eﬁnsdlidado en esta zona es
28.800 m2, oonslderandole zona de suelo urbane definide
las N,N,.S.S., cumpliendose las determinaciones del Art.

de la Ley del Regimen del Suele,

Para la perfecta dofinici‘n de este micleo urbane debe-
ré redactarse un Plan Especial para esta zZona, que disefie
el espacio urbano determinado per las ‘edificaciones exis—-
tentes y el Preyecte de Dotacidn de Servicies pertinente.

1.2.2.~ Suele Apto para la Urbanizacién.-
‘No se ha previsto este tipo de suelo, dada la dinémi-

ca de crecimiente del micleo urbane de Mancer de la Vall,

1.2.3.- Delimitacién de los Terrenes comprendides en Areas
de suels no urbanizable.-

Segregadas del Término Municipal las érsas de suele ur
bano y teniendo en cuenta que la totalidau del términoe mu-
nicipal de Mancer de la Vall segin las determinaclones dnl
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" Plan Provincial de Ordenacién de Baleares se encuentra clasi-

ficado como Paisaje protegido y la parte mis elevada como Pai
gaje Pregervade, en las presentegs Normas Subsidiarias se ha
clasificade el resto del territorio que ne cerresponde a sue
le urbane como suelo no urbanizable, estableciende en las /
mismas unas 4reas de proteccién de menor a mayor grédo, aten~-
diendo a criterios de realidad ff{sica del suele, estructura

‘de la prepiedad, criterios de edificacién tradicionales en el

sudie rural, y de fndole ecendmica.
‘Criteries de anflisis y clasificacién del suelo ne urbaniza-
ble,=

Del anflisis del terrenc a ordemar, aparte ‘del suelo ur-

bano podemos considerar varias zonas.perfecfanente diferen-

ciadas:

a) La zona baja del valle, hasta una cota del terreno de 200
m, formada por fincas risticas dedicadas al cultive de seca-
no en su mayer parte, con profusién de edificaciones tipe re
sidencial y fincas generalmente de pequeiia extensién y algu-
nas de mediana extensién, con actividad agricola poco renta-
ble y en su mayoer parte dedicadas al recbhbee familiar y auto-
consumo agricola en tedq'oaso. Los cultives existentes en te
de caso son cereales en las fincas de mayor extensién y sin
eultivar el resto, pobladas de almendros y algarrebes viejes.

Las edificaciones existentes en esta zona, en nimero con-

siderable, son del tipo rural, tradicional, acondicionadas
como segunda vivienda de recreo en su mayor parte.

b) La zena comprendida entre la cota 200 y 300m. de altitud
(el nficleo urbano ecupa eotas eo-prendidaa entre los 185 y
los 260 m, aprox), se puede subdividir en dos grupos: _
b.1) La zona mds préxima al Nicleo urbano, fermade por las
fildas de las montafias y los collados de acceso a las zenas
altas de Oonia, Penya Montaura, Camino de Biniatxent, Cami-
ne de Ses Cases Novas, Camino de Biniarrey, Cemine de Santa
Lucia, Camino des Rafals...) que se oaraéter;za por la profu
8ién de edificaciones tipo residencial aisladas con prefu-
sién de 1la divisién de la propiedad en fincas de pequefia ex-
tensién, actividad'agriceia ganadera practicamente nula o én
tode case dedicada al autoconsuno familiar, |
En esta zona alternan las zonas de pequefio cultivo de al-
mendre, olive y algarrobo cen zonas boscosas de pinos gene-
ralmente, Agricelamente son terrenos de nula rentabilidad,
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‘_Pailajisticanente tiene un cierto interés, sin llegar a con-
siderar incempatible con la edificacién sienpre que se con-

temnlen ciertes ti

=532

b,2) La zona del Barrance de Massanella Y Valle de Biniat
xent y parte de Son Maga (hasta cota 300), es una zena de in
terés paisajistico, con escasas edificaciones; dedicadas a
use ggrieola o casas de possesié. La mayoria son finoas de
gran éxtensién., Alternan en esta zona el bescue cen les ban~
cales de algarrobe y olivar que antiguemente ue dedicaban al
cultive de secano. Las fincas estdn dedicadas al uso de agri_
cultura de montafia y a 1la ganaderia, con escasa rentabilidad.

En esta zona se considera debe restingir la edificacién
tijando unos pardmetros considerados aceptables a las condi
ciones expuestas.

o) La zona comprendida entre las cotas 300 y 400m., en su ma-
yor parte zona boscosa de pinos y encinar en menor parte, al=-
ternando con zonas de cultivo de olivar, algahrdbo Yy almen-
dros, son fincas en su mayer parte de dificil acceso, de me-
diana extensién cen algunas de gran extensién y exepcional-
mente de pequeiia extensidn., En esta zona se restingird la
edificacién fijande unos parémetreos considersdos aceptables
a las condicienes expuestas: '

d) La zona superior a la cota 400 m, ecupan los terrenos il-

sas bescosas y arboreas importantes (bosque de pinos y enci-
nar) alterna en las zonas més llanas con les cultives agri-
colas de montafla. Son fincas generalmente de una extensién
considerable, dedicadas a la agrleultura y ganaderia de ren-
tabilidad escasa dada la coyuntura esonémica aetual y lo . /
agreste del terreno. i
Esta zona seréd d la de ndxila proteccién respecto a la

wveratan ‘ al naiesn
regeLvac ién P 88

e) Los antigues nﬂcleos de hiniarroy Y Massanella, se consi-
deran de interés paisajistieo e histérice por lo cual mere-
cen atencién especial, y se cee convenlente sn caliricac16n
somo zonas necesarias de un Plan Especial de preteccidn. En
tanto no se redacten estos se dictan unas normas tendentes
a su conservacién.y protececién.

£) La zona de Sa Serra Mitjana,_barranéo de Torrent de Corral
Fals} Penyal de Sa Jonquet y Sa Plana, se condidera zona de
paisaje d preteger por su interés ecelégice ¥y paisajfstice.
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Artfcule 1.~ Aplicacién: las presentes Ordenanzas son de
aplicacién a todes los actos que, segin el Art? 1 y 2 de
la Ley 10/1990 de la CAIB (Ley 10/1990 de 23 Oct. de Dis
¢iplina Urbanf{stica ) se hallen sujetos a prexia licencia y
8¢ realicen en el término municipal de Mancor de la Vall,

Artfculo 2.~ Alineaciones y rasantes: Las alineaciones Y-
teriores e interiores y rasantes a que han de’sujetarse /

las construcciones, serdn las definidas y aprobadas por el
Municipio. '

Artfculo 3.- Estarén sometidas a licencla previa todes los
actos relcionades en el Art?*Z de la Ley 10/19%0 de la CAIB

ya sean proyectados por personas fisica o juridica, publica
¢ privada. ‘ .

Artfculo 4.- Page de derechos: La expedicién de licencias,
de cédulas urbanfsticas e de informes sobre 21 régimen ur-
banfstico y de edificacién y el sefialamiento de alineacio-
nes y rasantes, estarén sujetos al pago de 1loa derechos y

‘tasas fijados en las Ordenanzas Fiscales de este Ayuntamien

to.

Artfculo 8.~ Derechos de propiedad y de terceros: Todas las
autorizaciones y licencias se ‘entenderdn otorgadas salve el
derecho de propiedad y'sin perjuiclo de tercero, ¥y nokpodran
ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad
civil o penal en }a que hubieren incurride les Bgneticiarios

"en el ejercicio de sus actividades.

Articulo 6.- Transmisibilidad: Las licencias relativas a una

"obra de edificacidén o construccién, a una instalacidn, o a

un servicio, serdn transmisibles, pero el antiguo titular

y al nuevo deberédn comunicarlo por escrito &1 Ayuntamiento,
sin lo cuel quedarén ambos sujetos a todas las responsabili-
dades que se derivarcn para el titular de la licencia.

Artfculo 7.- Solicitud: Las Licencias se solicitarén median
te escrito dirigido al Alcalde y firmado por el solicitante
© su representante legal, debiendo en este gnpuesto acompa-
fiar el documento que acredite su representacién.
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-f-Artibulo 8.~ Obras mayores .y menores.- Alos efectos de estas
. Ordenanzas, ge conaiderardn -obras menores aquellas de Téﬂnica |

" gsehncilla y de escasa ‘entidad construcyiva y econbmica, que no
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supongan alteraeidén del volumen, de las instalaciones ¥ servi-
cina de uso comin o del nmimero de viviendas o locales, ni afec-~
ten el diseflo exterior, los fundamentos, la estructura o las /
condiciones de habitabilidad o de gseguridad de todas las clases
de edificios e instalaclones. ‘ .

Se considerarén obras mayores todas las no incluidas en la /
categoria de menores, asi como las parcelaciones urbanisticas, /
los cerramientos de maros de fédbrica de cualquier clase ¥y las /
intervenciones en dmbitos y elementos declarados como bienés de
interes cultural, catalogados o protegidos, grandes movimienios
de tierras y la tala masiva de d4rboles.

Articulo 9.- Documentos del Proyecto.-

1R%,.- E1 Proyecto Técnico en base al que se solicite la 1i-
cencia, deberd disponer del correspondiente Visado Colegial, /
exepto los proyectos redactados por la Administracién, deberd /
tener un grado suficiente de definicién de las obras, que per-
mita que un facultativo distinto del autor pueda dirigir las /
obras o trabajos porrespondientes, iréd necesariamente cumplimen
tado por una Memoria Urbanistica como documento especifico e in
dependiente en el que se indicaréd la finalided y el.uso de la /
construccién o actuaciédn proyectada, razonandose su adecuacién
a la ordenacidén vigente. la Memoria desarrollard log argumentos
necesarios para justificar el cumplimiento de lo que preceptua -
el Art® 73 de la Ley del Suelo y se acompafiard de los correspon
dientes planos de situacién a escala 1:10.000 o 1:2000, segdin
se trate de terrenos rﬁsticqs'o urbanos y de cualquier otra in
formacién grdfica que resulte pregisa en orden & apoyar su con
tenido, con expresa indicacién de la. clasificacién del suslo /
otjeto de la actuacién y de la normativa y ordenanzas aplicables.

22 El proyecto al que hace referencis el apartado anterior:

.eatd integrado por el proyecto bésico ¥ por el proyecto de eje-

cucién.
Se entanderd por: _ .

‘a) Proyecto bdsico, es aquel que define de forma precisa
las caracteristicas generales de la obra mediante la adopcién
v justificacién de soluciones concretas.

b) Proyécto de ejgcﬁcién ea agquel que desarrolla el pro-
yecto bdsico de la determinacién completa de detalles y especi-
ficaciones de todos los materiales, elementos, sistemas oonstruc

. tivos ¥y equipoa.
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32.- E1 Proyecto Bdsico deberé tener los siguientes .documentos?
" . - Memoria descriptiva de las caracterfsticas de le obra
en sus términos generales y caracteristicab justificativas de las
soluciones adoptadas.
- Planos generales a escala y acotandos de plantas, altu-
ras y seccilones, ,
- Presupuesto con estimacién global de cada capitulo,
oficio o tecnologia.
48.- E1 Proyecto de Bjecuclén deberd tener los Qiguientes

' documentos-

-Memoria de oimentacién, estructura y oficios.
- Planos de cimentacién y estructura; planos de detalle;

es@uemas y dimensionamiento de lae instalaciones,
Pliego de condiciones técnicas generales y particulaeres.

Presupuesto obtenido por aplicacién de precios unita-

-rios de obra.

52,- En la reﬁresentacién gréfiéa de las obras de reforma
ge diferenciard lo que se conserve o permanezca, de 1o que deba
deasaparecer y’lg obra mieva. También nodrén presentarse por sepa-—
rado los planos de estado actual y los de 1la reforma que se pro-
yecse. Se presentardn dos fotografias del estado actual que iden-
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tifiquen la zona objeto de la reforma.
62 La peticién de licencia de obras menores se solicitard /

acompaflando presupuesto resumido, croquis a escala de las obras
a realizar y nombramiento de empresa constructora, pudiendo /
designarse técnico competente para difigirlas. Se presentarédn
dos fotografias que identifidquen el estado actual de la .zona ob-'
jeto de las obres gque sp soliciten. /

Articulo 10.- De las ordenes de e jecucién.- ) o
12 Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones e

&

instalaciones deberdn mantenerlos-en condiciones de geguridad y
.salubridad.

¥l Ayuntamiento, de oficio o'a instancias de cualguier persona,
ordenaré la adopcidén de las medidag necesarias para conservar di-
chas condiciones.

Antes de dictar una orden de ejecucibn, se debefé de dar audi-
encia al interesado. La orden de ejecucién deberd de fijar detalla-
damente las obras & realizar. ‘

'29.- A los efectos de lo que dispone el apartado anterior , el //
Ayuntamiento concederd al propietario,un plazo acomodado a la en-

;



©13.-
 vergadura de las medidas a adoptar para que proceda al cumpli-
'jmiento dé lo ordenado. ‘ranscurrido éste, si no se habia’ eje—
cutado, se procederd a 1a 1ncoag16n de expediente sancionador,
en cuya resolucién ademds de la multa que sea procedente, en
su caso, se concederd un dltimo e improrrogable plazo pars la
e jecucibén ordenada que, si no se cumplia, se llevaria a cabo por
el Ayuntamiento , a costa de lo obligado a través del procedimi-

ento de ejeou016n subsidiaria regulada por la Ley de Procedimi-
ento Administrativo.

'3%.- E1 Ayuntemiento podrd ordenar, por wotivos de interés esté-
tico, de conservacién del patrimonio histérico, artistico y ar-
quiteeténico, la ejecucién de las obras de conservacién y refor-
ma de fachadas o espacios visibles desde la via pﬁbiica.
"Articulo 11.- Movimientos de tierras;- La licencia 'para movimi-
entos de tierras en ningin cuso podrd incluir la apertura de /
‘viales, su urbanizacién y la apertura de cimientos, excavacién
de sétano o destruccién de jardines o arranque de arbolado, si
no que deberd limitarse a obras de nivelacién y limpieza del te-
rreno. ‘ ‘

i ticulo 12.- Modificaciones qh el curso de las obras: Si durante
l éjecucién de las obras se quisiera introducir alguna modifica
clén en las mismas, de tipo estructural, disposicién interior o
pecto exterior, el peticionario deberd solicitar al Ayuntami-
1to; la correspondiénte autorizacién de las mismas de la misme

£
O
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ides Me licencia, sin que sean paralizadas las obras durante /'
- t tramitacién adminisirative de lu solicitud de modificacidn del
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Articulo 13.- Direccién facultativa y empresa responaabl

m L I Ty Aden o d

_ . AR T P, - Py -~ R
Todas las obras mayor deberén ‘e jec itarse bajo la direccidn

- de técnicos competentes gque @& hallen legalmente facultados para

asunirls. ‘
5i el director o técnicos de una obra dejan de ejercer su in-

" tervencién en la misma, durante su ejecucién, deberdn comunicarlo
en plazo de 24 horas al Ayuntamiento,por escrito, refrendado por
el Colegio Profesional correspondiente. _

Las obras,en este caso, deberdn ser suspendides, hasta tanto

- 'no se haya comunicado al Ayuntamiento la designacibn del sustitu-
to o Sustitutos, por escrito, en el que conste la conformidad de

~éatos, y haya sido visado por el Colegio Profesional.
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N D§13mismo mod®, tanto en:obras ﬁgyores como_ménoreé, al
‘cesar Ia'empresa construétora, deberd aportarse inmeciatamente
Justificante del nombramiento de la nueva empresa , sin lo cual
las obras serédn paralizadas.

Articulo 14.- Validez y caducidad de las licenciss.-

 19,- En las licencias se determinard el plazo para comen—

zar las obras proyectadas y otro par s acabarlas no superior a
veinticuatro (24) meses.

' 28,~ Transcurride cualquiera de los doe plazos, el Ayunte-—
miento podrd iniciar el expediente de caducidad de la licencia
otorgada.

3#.-La caducidad de la licencia, serd declaradh fomalmente

- por el Ofgane Municipal competente:

A) Si comenzadas las obras estuvieram interruﬁpidaa duran-

-teé un plazo de seis meses, por csusas imputables al titular de la

licencia.
B) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido

o su ampliacién.
¢) Si las obras o actos que se realicen no estén aaustadas
lo solicitado & las condiciones que se otorgd la licencia.

La caducidad de la ligencia producird el cese de la suto- -
izacién para el ejercicio de las actividades objeto de 1icenf
ia, la pérdida de todos los derechos liquidados aiin cuando no se
biese realizado la obra o actividad autorizada y el cumplimiento

2]
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e todas las obligaciones que en la misma se hayan seflalade.

[}
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49, - El titular de una licencia, previa solicitud, _tendrd
erecho a la obtencién automatica de una prorroga de la licencia
n 109 términos establecidos por la Lay 10/1990 de la CAIB.
52,- Cuando una finca o local cambien de uso para el que
T —en un principio fué autorizado, deberd solicitar nueva licencia
de actividad o de apertura, qu & se concedrd o no seglin las Normas

irbani{eticas, Ordenanzas y Reglementos de aplicacién,

'8

C.1L U. MALLORCA
n

ROBADO

FECHA:

=

Artfcule 15,~ Obras autorizadas erréneamente:

Cuando el Ayuntamiento comprobare que la licencia u er-
‘den de ejecucidn de obras hubiera side etorgada errfnea-
mente, la Corporacidén Municipal podrd acordar su anulacién.

La anulacién por le causa sefialada en el pérrafo ante-
rior comportard el resarcimiento de los dafios y perjuicios
" que se causaren. Este acuerdo deberd adoptarse en expedien
te, en el cual debefd ser oido el titular de la liceacla y



150- -

. otros a quiepeé pueda afectar, concediéndose el trimite de
" _audiencia que previene el artfculo 91 de la Ley de Prodedi
miento Administrativo.

Artfculo 16.- Conclusién de las ohras e inspeccidn final
de las mismas,- Cuando se finalicen las obras que hayan
. sido ebjeto de licencia, el titular de la misma deberé
comunicar por escrito su finalizacién al Ayuntamiento,
acompafiando certificado final de obra expedido por la Di-
reccién Técnica de la misma. .
Recibida la comunicacidn los funcionarios municipa-
les efectuardn la inspeccién final y emitirén informe ha
ciendo constar si la obra se ha sujetado a los términos
de la licencia otorgadd para la misma y si e¢m la construc
cidn se han tenido en cuenta le previsto englas cltacas
Normas, sl se han reparado los dafios y perjuiclios causados

‘en 1a via pﬂblica y 81 esté construida la acera frente al
edificio que se trata.

Artfcule 17.- Edificaciones fronteras a cauces pdblicos: S;i
detrimento de la competencia de otros orgamismos oficiales

n este tipo de edificaciones el punto més préximo a la 1{-
nea de dealinde del cauce debe distar de esta, cinco metros
~como minimo, smlve que existiera ordenacidn especial,

-Todos los actos sujetos a licencia, & realizar en la /

?iranjg. de proteccidén de CIEN metros lindante ocem les
torrentes deberdn contar con la autorizaciér de la
Conselleria de Obras Pﬁblicas y Ordenscién del Territorio
(Serv1cio Hidrdulico).

L

'Artfculo 18 .- Edificaciones ruinosas: Cuando alguna consiruc-
cidn o parte de ellas estuviese en esiado ruinose, el Ayunia-
miento, de oficio ¢ a instancia de cualguier interesado de-
clarard 1a total o parcial demolicién previa audiengia del
prbpietario ¢ de los moradores, salve inminente pelijro que
lo impldiera.

Se declara el estado ruinoso en los siguientes casos:
1¢,~ Dafio no reparable técnicamente por medios normales.
2¢,- Coste de la reparacién superior al 50 % del valor actual
del edificio o plantas afectadas.
3¢ .= Circunstancias urbanfsticas que aconsejaran la demoli-
¢ién del imnueble,
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-451;;01rcunstancias que"giectaran;a la salubridsd del edifi-
cle.

.81 el propietario no cumpliéra lo acordado por el Ayuntamien-

to, lo ejecutaré éste a costa del obligado.

) § existiera urgencia y peligro, el Ayuntamiento o Alcalde
bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad dispondré
lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desa-
loje de sus ecupantes.

1.3.,2 NORMAS DE EDIFICACION

.Artfculo 19.- Las parcelas tendrén consideracidn de solar
cuando reunan las condiciones minimas de urbanizacién gue
exige 1a Ley del Suelo. (acceso rodado, abastecimiento de
agusa, evacuacién de aguas y suministro de energfa eléctrica)

Articulo 20.- Edificacién en solar que no cumpla el requisi-
to de superficie o de fachada minima:

A) Edificacién entre medianerss.- Cuando se pretenda edifi-
car en un solar que ne cumple la superficie o l& fachada nf
nima, se podrd realizar en términos normales, ei se. denues-
tra mediante 1la aportacién de certificado expedido por el
Begiltro de la Propiedad en el que conste la superficie y
linderos, su existencia cono unidad independiente antes del
28 de Marzo de 1,982, con la eonriguracién y 1{mites del so
lar de que sge trate, asf{ como uue los solares colindantes son
propiedad de persona-o entidad distinta de 1a propiedad de
solar que se pretende edificar.

B) Edificacién aislada y bloques aislados.- La edificacién
aislade, en un solar que no cumpla el minimo de superficie,
podrd realizarse, en términos normales, si se demuestra me~
diente la aportacién de certificado del Registro de la Pro-
piedad, en el que conste superficies y linderos, lz existen
cia como unidad independiente, con su configuracién y 1fmi-
tes, del solar de que se trate, antes del 23 de Marzo de /
1.982, asf{ como que los solares colindantes son propiedad
de persona o entidad distintas de los propietaries del 80=~
lar de gue se trate,

En case contrario, el solar serd inedificable.
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Artfculo 21.- Alineaciones,-

a) Alineae16n de fachada. seflala el lfmite a partir del cual

podrén o deberan levantarse las construcciones segin los ca-

- 808, -

b) Las alineaciones de vias, calles y demds &reas pinblicas:
Fija el lfmite entre los espécios piblicos destinados s la
red viarie o demés &reas piiblicas y las parcelas o solares
de'ediricacién piblica o privada. '

‘vias y éreas pdblicas segdn los casos.

Artfcule 22,~ Metranqueo de las edificaciones

a) En los tipos de ordenacién en que sea obligatorio la se-
paracién de 1a edificacién de los linderos de la parcela o
solar, el retrangueo se medird desde la vertical de los ele=

mentos més salientes de la edificacién, incluso voladizos
del tipo que sea, hasta el punto méds préximo del lindero Qe

~ la parcela o seolar.

b) Cuando la edificacién debe retranquearse de las vias o
aceras pdblicas, se comprenderén en éstas las zonas libres

u otras andlogas, que por Si
de propiedad privada,

ne sean
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A:ticulo 23.- Planta edificada o edificable )
a) Se entiende por planta edificada tode espacic habitable

e practicable, limitado bor la cara inferior con el suelo o'
terreno y su férjado de techo, por dos forjados consecuti-=
vos o forjado de piso y cubierta.

b) Se admiten desniveles de 1,50 m, dentro de una misma plan
ta y los correspendientes tramos de escalera comprendidos en

tre algunos de los aludidos espacios, se entenderdn consti-

tutivos de la correspondiente planta.

Artfculo 24.- Supmerficie total ‘edificada o edificable

1) La sume de las superficies edificadas de cada una de las
plantas del edificio, sin extepcidn alguna, medidas dentro
de los 1fmites definidos por las lineas perimetrales de las
fachadas, tanto exteriores cemo interiores y en su caso, por
los ejes de las paredes medianeras determinard la superficie
total edificada o si se trata de previsién, la superficie
edificable. | .

2) Los cuerpos salientes de balcones, terrazas, galerias,
porches y escaleras que estin cubliertas por otros elementos,
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- tétiarén parte-de_la superficie edificada o'edificéﬁle de

acuerdo con los sigunientes oriterigs:

e

- Integramente si est4n cerrados en tres de sus lados por |
obras de fébrica o macizo continue.

- En los demés casos no computaré como superficie edificable,
-'Se entiende por cerramiento cualquier obra de rdbrica ma-
ciza o fija con altura superior a 1,80 mts, sobre el nivel

del sunelo de 1a h]nngn congiderads,

‘= La super#icie total de los elementos enunciados anterior=-

mente que exceda del 10 % de la superficie del solar, se com

.putard Integramente como superficie edificada ¢ edificable.

3) A los efectos delo dispuesto en esta Norma se entenderd
por fachada todo elemmnto de cerramiento tijo; continuo o
diéeoﬁtinﬁa, cualgquiera que sea s8u material, gpne tenga.por
finalidad la separacién de recintos entre locales interiores
y el medio exterior,

. A este respecto los balcones, terrazas, galerias,'porches Y

escaleras salientes o entrantes en la edificacién pertinen-
tes al medio exterior de los correspondientes erspacios inte~
riores y que forman parie de la composicidn de fachada se
consideran come elementos constructivos de la u@sna;

Artfculo 25.- Superficie de ocupacién. :

1) La proyeccién vertica1 sobre un plano horizontal de la
supebficie edificada o edificable de todas las plantas, in-
cluso las enterradas, determina la superficie del solar ecu
pado o ocupable por la edificacién,

2) Se incluye enteramente para la determinacién de la super-
ficie de ocupacién todo tipo de balcones, terrazas, galerfas
porches, escaleras y elementos anélogos, excluyendo dnicamen-
te los aleros, jardinerss, elementos ornamentales y cubiertas
de vuelo igual o inferior a 0,80 m. A

3) En zonas con tipo de ornamentacién en edificacién. . cen-
tinua, con alineacién de fachadas coincidente con la de la
vfa pdblica, los voladizos sebre ésta no se contabilizarédn cé-
mo superficie de ocupacién del respectivo'solar.

4) La superficie de ocupacidén se expresard en un porcentaje
de la del solar o parcela.

Artfculo 26.- Volumen edificable o edificado.
Es el comprendido entre los elementqs constructives del cerra-
miento o cubierta de todas las plantas edificadas. Se excluye
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lelffblunen el dltime forjado, las cubiertas inclinadas ne
praciicables y con bendientes inferiores a 30 ®,

Se éxcluye igualmente del volumen edificable los sétanos
compelos entendiéndose por tales aquellos gque en ningdn punte
de su perfmetro de cerramiento sobrepasen mis dce 0,90 m, el
terrene natural en edificios aislados o la rasante de la calle

- en caso de edificacién continua y siempre que el espacio resul

tante no se destime mds que a aparcemimnto, trastero, almacén
o a servicios generales de la edificacidn.

Los balcones, terrazas, galer{as , porches o escaleras que
estén cubiertos por otros elementos formarén paerte del volumen
edificado Integramente si estén cerrados por tres de sus lados
segin el criterio expresado en el Artfculo 24, En los demés su
Pueg;gg ne contabilizarédn como volumen,

Artf{culo 27.- Volumen edificable de una parcela o solar.
Se#& el méximo volumen edificado permisible en la citada par-
cela o solar.

Artfcule 28.- Altura edificable en edificacién contfnua,

5e entenderd por altura reguladora de upa edificacién la medi-
da desde la rasante de la vi{a pdblica en el punio medie de la
fachada del solar hasta la cara ipferior del dltuimo forjado.

. En caso de que el frente del solar sea superior al doble
del mfnimo se dividiréd la fachada a efectos de aplicacién de

este criterio en médulos iguales al frente m{nimo del solar,’

Los elementos construotivos que podrén sobrepasar la altura |
reguladora de fachadas serdn exclusivamente los siguientes:
a) El dltimo forjado, las cubiertas con pendiente inferior a
30 * ¥y los desvanes o' cdmaras no habitables que permitan cons-
tructivamente las inclinaciones de dichss cublertas,

b) Un sole cuerpo de remaie que pueda caﬁpreﬂde“'uaa o

varias de las siguientes dependencias. eaJa de ascale-

ra, cuarto de depésitos de agua, o elementos similares y
cuarto de micuinas si lo hubiese. Este ndcleo no podré .
sobresalir de un plane de 45* deede el borde superior

‘del dltimo forjado aplicados en el punto de interseccién

de dicho forjade con la allneaclon de fachada del edifi-
cio..

¢) Los conductos de chimeneas, tubo de ventilacién, ante
na colectiva, pararrayos, etc. Yy las barandillas de pro-
teccién hasta 1,20 m, de altura .en la azotea.
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b - d) En aquelles: ediricios representativos y de interés co 1
lectivo, de uso religioso podrén sobreelevarse los ele-

mnntnn de rggagp de cubierta comn ggrreg- oﬁnu]as espa

dafias, campanarios, etc. conforme es tradicional en es-
te tipo de edificaciones, '

Artfculo 29,- Altura edificable en edificacién aislada
' ' En edificacién aislada la altura se medird, en cada
punte, desde la cara superior del solade de la planta,
mds baja, con la excepcién de los sftanos completos,
hasta la cara inferior del forjado de techo de la plan-
ta méds alta medidos en una misma vertical.

Ls diferenclas de cotas verticales entre cuslquier
punto del borde exterior de la planta baja 'medida al ni
vel de su pavimento, y el terremo natural serd como mé-
ximo de 1,8C m. '

'~ Sobre esta altura sélo se permitird en cualquier ca-
s0 la elevacién de los elementos descritos‘en'los epf--
grafes a, b,c y d del Artfculo 28,
Articulo 30.- Ndmero de plantas edificables:
a) Serd el nimero de planta mdximo que podrﬁ tener el
[T ] eaificio. |
'b) Este mimero de plantas no podréd ser sobrepasado en la
" vertical de ningdm punto del edificio, aunque se tratase
de plantas incompletas. ‘
¢) No contabilizardn como plania a estos efecios las ca-
‘jas de escalera de acceso a cubiertas ni ascensores,
-d) Computaré como plantas los sétanos y semisdtanos,
e) En el caso de ediricacién continua (entre nedianeras)
. el nt de plantas 'se tomard con referencia al plano hori=-
zontal definido por el nivel medio de la calle o drea pd

blica en el tramo de fachada.

C. LU MALLORCA
. 30 ABR, 1992
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“Artfcule 31,- Altura reguladora mixima de fachada:
a) Serd la mayor altura permitida para una fachada,
b) Se medird desde el nivel medio de la calle, acera o &rea
pdblica, toméndose el tramo y plano de fachada correspon-~ /
diente, hasta el plano inferior del forjade de techs & ocu-
bierta de la ¥ltima planta piso. |
¢) Podrd sobresalir_por encima de la altura reguladora: El
forjado de cubierta de la dltima planta piso, las pendien--
tes normales de las cubiertas, los pretiles de las azdteas
de 1,20 metros de altura como méximo, las cajas de escalera



APROBADO

C. 1. U. MALLORCA

3 0 ABR, 1992

FECHA:

21 .-

Y ascensores dentro de un planégde 45* trazado desde la 1f-
nea de interseccién del plano de fachade con la cara supe-—-—
rior del forjado de cubierta de la Wltima planta pisec, los
conductores de humos y vahos § las antenas de radio y tele
visién,

Articulo 32.- Tramo de fachada y nivel medio: - .
a) La longitud méxima del tramo de fachada a considerar se-
rd de 15 metros.

" b) El nivel medio se obtendrd mediante la semisuma de las

cotas de la calle, acera o 4rea piblica tomados sobre el pla

noe de fachada en los extremos del tramo de fachada conside-
rado,

"¢). En el caso en que la fachada supérase los 15 metros de

longitud se dividiréd ésta en tramos de 15 metros como méxi-
mo paras la obtencidn de los correspondientes niveles medios,

Axrticulo 33.- Sétanos,

Se entenderd por sftano toda planta cubierta y practica=-
ble cuyd techo no supere en ninguno de sus puntos perimetra
les el nivel del terreno natural o la rasante de la calle
en el tramo‘de fachada en caso de edificacién continua(entre
medianeras), L '

Los semisétanos cuyo techo no supera en ninguno de sus
puntos perimetrales en més de 1 metro el nivel del terreno
natural, tendrén consideracidén de sftanos a los efectos de
estas normas y a estos mismos efectos y en el caso de edifi
cacién continua se entenderf el méximo de 1 metro sobre la
menor cota rasante de la calle en el tramo de fachada, '

Toda la normativa anexa a futuras normas y planes especia
les que pudieran redactarse al amparo de estas presentes nor
ma8 subsidiarias recogerén estas definiciones con el fin de
un;fioar criterios dentro de todo .el municipio. '

Articule 34.- Edificies fueras de ordenucién y Ldificios existentes.-

34,1.=) Edificios fuera de ordenucibén.-

P
@)

Se considerardn exclusivemente fusra de ordenacifn:

Trm adifPinneionns n inatolacionas afactadas mer la maditicpeidén
AR TUld ok b WwChiv L VIR W ded A Vbl W ok WAL AF A0k W i WORMRLVAS W WE T4 A e oy TR w e A

de alineaciones grafiudss em el Flano N® 19,

t)} les edificaciones o ingtaluciones que se construyan o se hayan

cofltruide sin licencia municipal, y mnientras no. obtenge™ su
legalizacibn.
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R . dn lag adificnciones o instalaciones calificuzd=s fuera de
e ‘erdenacién, nc nedrdn realizarseé obras de consplidaeién,
gumento de volunen, modernisacién o de ineremento de velor
de expropiacidén, pere sl las reparaciones que exigan lo hi-~
giene de las persounns que deban residir u ocupar les citados
edificies,

"34,2,~) Bdificios existentes.—.

‘ . En los edificios existentes, comstruides al ampare de
anteriores nermativas y que no se hallen en los supueatos
previstes en el Articule anterior, transitorismente hasta
su sustitucién, podrin reulizarse las obras que se regulan

& continuacidng
a) Obras parciales y circun#tanciales de c¢onsolidaci én.
b) Medernlzacién o nejora de sus condiciones eastéticas,
higienieas o de uncionalidad.

c; Reparacién.

d) Modificacidn de= use, siocmpre que les nueves usoe pre-—

vigtos estén incluidos en la relacién ¢e los permitides

. an la zona. .

e) Aquelles cuyo fin sea adecuar el edifi<io a la nermative
vigente. '
En ningin caso se permitirdn obras que supongan
ncdificencidfn o aumente del wolunen exictente sin periuic
de lo ‘establecido en &l apartade e),

1.343.-ORDENANZAS D2 USO
srticule 35.- Clasificacibn dé usws Jde edificies.-

A los efectos de lo dispuesto én estas Ordensnzas, les
uses de qnue eg susceptible la edificacién se clasificurédn en
tres grupes: _ T

A; Vivienda.
B) Industris.
C)} Usaos priblicos vy Servicias.

Ll Sl VL8 e

Artioule 36.- Vivienda: E1l usc de la vivienda puede corresponder
a cuatro tipes de edificlies: .
1.- Zntre medimneras, cuya forwa habituul se da en
solares de casco urbuane, en umanzanes cerradas o
de dea filas parelelas.

2.~ 3loques de viviendas unifrniliares adosadus, en
bleques centinuos sisludos de les indes.



23, -~

+
k3

3.~ Alslada, en el interior de una parcela cerrada come:
es frecuente en ias zonas de baja densidad, |

“4..,~ En bloques aislados, o formando manzanas de compo-
sicién libre,

Arpfculo 37.~ Industria: Las instalaciones, establecimientos,
actividades industriales fabriles o almacenes que, en princi-
pie, pueden ser considerados como molestas, insalubres, noci-
'vas y peligrosas, figuran relacionadas por D. 2414/1961 de 30
Noviembre. ' ; '
Aquellas industrias que no figuran en el anexo ndmero 1
del Reglemento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Pel;grosas deberédn clasificarse, en principio,'por analogfa
' . con las similares que figuran en‘eliprecitado anexo.,

Se entiende por Industria compatible con la vivienda aque-
l1le8 talleres artesanos ¢ aquellas industrias que producen al
gunas molestias tolerables en msyor ¢ menor grado‘81eu§re que,
por sus caracterfsticas no produzcan desprendimientos de ga-

—————§es8, polvos y olores o molesten con ruidos excesives, vibra-
iones, peligres o acumulaciones de trénsito.

tfcule 38.- Uso pﬁblico: El uso ptiblico se clasifica en leos
iguientes grupos:
'1*,~ Residencial: Hoteles y establecimientos sinilares.
2¢,- Comercial: Toda clase de comercios que ocupen total
parcialmente los edificios donde estén instalados; los co-
te'rcios en mercados y' las’ instaléciones comercisles circuns-
tanciales en la via pdblica.
3t2,- De oficinasg: Locales con este destino, que ‘pcupen to=
tal o parcialmente los edificios en que estén instalados.

MALLORCA i
J & nor, 1992

APROBADO
- C.Lu.

FECHA:

4% .- De espectédculos: Locales, sean cerrados o abiertos,.
que se destinen a teatros, cines o reprdpentacionea de todo
género, parquee de atraociones , zooldgicos y salas de expo-
siciones. ' )

5¢.- Salas de reunién: Locales cerrados o ablertos cuya
finalidad principal sea la celebracién de reuniones o actos
de vida de relacién social entre los individuos(cafés, res-
taurantes, salas de baile, y similares).

6.~ Religiosos: Edificios destinados al cuito religioso,
ya sean pertenecientes al secular o 1nsf1tuciones religiosés,
iglesias, capillas , conventos, centros parroquiales, etc.

7% ,= Cultura: Edificios y locales destinadoz a laensefianza
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. . en todos sus grades, tanto“de cardcter oficial como les

particulares: edificios destinados a museos, bibliotecas
salones de conferencias, etc.

82 ,- Deportivo.- Campos de deporte en todos sus aspec
tos; locales cerrados, destinados a la prédctica de depor
tes; piscinas, gimnasiom y similares, sean de cardcter
oficial, comercial o particular. .

9¢.- Benéfico y sanitario: Edificios destinadoes a Hos

pitales, sanatorios, asilos, clfnicas, dispensarioes, con
sultorios y similares. ‘

Artfculo 39,- Edificios de reuniones y espectéculos: Los
edificios y locales destinados a reuniones y especticu-

los piblicos, escuelas y en general los que posean regla
mentacidn especial, se ajusiarén, en cuanto a su funcio-

-namiento y destino al Reglamento correspondiente y a lo

que dispone la autoridad competente, a quén se remitiré
el expediente, antes de otorgar permiso, sin perjuicio de
imponerles las deméds condiciones que, sin menoscabeo de

" las fijadas por la Autoridad Gubernativa, estime el Ayun

tamientof

1+3.4.~ ORDENANZA DE HIGIENE Y COMPOSICION INTERIOR

Art{culo 40.- Ademés de las condiciones m{nimas que se
establezcan por los Organismos competentes y en tanto no
fe opongan a las mismas, serﬁ obligatoria la observancia
de las contenidas en los art{icules siguientes,

Artfculo 41.- Se entiende por composicién mfnima de una
vivienda la integrada por cocina-cemedor de 14 m2, dormi
torio capaz para dos campas de 10 m2 y un aseoide 3m2, .
con ducha, inodoro y lavabo ¥y un tendedero—lavaderb de
2m2, Si la estancia comedor esoindependiente de la cocina,

deberé tener una superficie mfnima de 10 m2 y la cocina

La distribucién interior del edificio deberd efectuar-
se de tal forma que todas las plezas habitakles tengan luz
y ventilacidn directa y capacidad indispensable,

Superficie nfnime de dormitorios........ 6 m2,

Pasillos anchura BInimB..eesecescensssss0,80 m

Altura minima viviendas....eevenececese 2,50 m

Altura mi{nima comercial en pta.baja.....3,00 m
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" Debe existir en cada viviendé, al menos, un dorhitorio

de 10 m2,

Artfculeo 42.- Escaleras de acceso a viviendas,
0,90 m,

Anf-'ho'lfnl-o SscssENOEOOIREIBOIEDRRAS
26 ocnm,

Huella Ifn:lna....................
Cont_"ra.huella l‘xila.............. 16 cm.,
Ndmero méximo de peldafios en cada

tr“o.....l'll..l’...l..........'.

Longitud minima de rellano.,...... 90 em.

17

No se permitirén rellanos partidos y entre dos rellanos
 deberd existir como miniwo dos alturas de un peldafio.

Axt!culo 43.- Se entiende por luz y ventilacién directa, las
que se tomen de 1a via pidblica, espacios libres piblices,es-
pacios libres en ordenacién de edificios aislados y patios

que cumplan las condiclones que se‘ﬁetinen en los artfcu-
: /

[\ﬁos ﬂighientﬂﬂ . /‘. . i
y ventilacién directa,la

No se aceptaré como 11uninaci§ﬂ
que se tome de cajas de escalera ni de galerfa o terrazas cl

biertas que no estén ghbiertas, al menos, en un tercio de su

perimetro.

Artfculo 44.- La superficie ﬁé los huecos de ventilacién e
iluminacién no serd inferio ' a-un octavo de la superficie

dtil de la planta de la regpectiva dependencia,
" las dependencias de ung vivienda que no dfspongan de luz

y ventilacién diregtas, no podrin tener en plantas lados ma-
yores de 1,70 m. & menos que, por forme y disposicién de la
dependencia, sea imposible colocar en ella una .cama. :

C LU MALLoge,
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Artfculo 45.- Las habitaclones que reciban luz y ventilacién
directa por fachada o patic de manzana exclusivamente, sin
interposicién de galerfas ni terrazas cubiertas, podrén ser

vir de ventilacién o iluminacién de alcobas u otras depen--

dencias, con tal que el anche del hueco de comunicacién en
tre ambas piezas no sea inferior a la mitad de la mayor di

mensién de la habitacién interior, ni el fondc total de las

dos piezas sea superior a 8 m.
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" Artfculo 46,- Clases de patios,

_ Segin su ventilacién e iluminacién, los patios se divi=
dirén en: Patios de primera categorfa, que dan luz y ven-
tilacidén a estar, comedor; cocina, dormitorios y despachos
y Patios de segunda categorfa, que dan luz y ventilacién a

. dependencias no enumeradas en la primera categoria._Cuando

en una vivienda existan més de tres dormitorios, se permi-
tird que uno de ellos ventile y se ilumine por un patie de
segunda categorfa,

Artfeulo 47.— En los patios, cuaiquiera que sea su catego-
rfa, no se permitiréd estrangulacién en su planta que den
lugar a dimensiones inferieres & un metre, tomadas perpen-
diculares a cualquiera de las caras del mismo,

Igualmente quedan prohibidas las zonas de penetracién del
patio hacia los edificios en los cuales la relacién entre
la dimensién comdn y la profundidad de penetracién sea in-
ferior a 2/3.

Artfculo 48.- Todos los patios tendrén la forma y dimensig
es necesarias pare que las luces minimas de iluminacién y
ventilacién, tomadas en el xentro de los huecos, y perpen-
diculares al hueco,-sean de tres metros en los patios de
‘primera categorfa y de dos metros en patios de segunda ca~-
tegorfa. Estas luces se contarén a partir del hueco de no
existir interposicién de galerf{as o terrazas, y en el caso
de existir galerfg o terraza entre el hueco y el patio, se
‘medirén sobre dicha ﬁerpendicular & partir del borde exte~-
rior de la terraza o galerfa.; '

Quedan eximidos del cumplimiento de la condicién fija-
da en los pérrafos anteriores, los huecos no necesarios .
(para la superficie minima de ventilacién e iluminacién exi
gida), por el hecho de qué en 1z misma habitacién o local,
existan otros que cumplan tal requisito.

Artfeculo 49.- Los patios de 1iluminacién y ventilacidn de
primera categorfa tendrdn una dimensién tal que en ellos
pueda inscribirsg un cilindro vertical de 3 m. de didmetro
en toda la altura del patio y de 2 m, de didmetrc en los de
segunda categoria. .
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Artieulo 50.~ Iluninaci6n en escaleras.

Las escaleras que cuenten con un ojo de escalera de 1/10 de
su superficie en planta podrdn iluminar y ventilar a través
de la plantia baja y de una clarabeya ¢ ventana de 1,25 m2,
de superficie como minimo, acristalada que esté situada en
la cubierta o caja de escalera sobre la azotea.

Artfculo 51.- La ventilacién de los béﬁos, retretes y desw

. pensas podrd llevarse a cabo por medio de chimenea de ven

ti
lacién o bien a través de un patinejo de 70 370 om come =i

nimo.

Artfculoe 52.- Se aceptan leos patios medianeros mancomunados

con el cumplimiento de las anteriores condiciones, pero con
la obligatoriedad de la inscripcidén en el Reglstro de la /
Propliedad de la correlativa gservidumbre .gue de ello se de-
rive,

Articulo 53.- Queda prohibida la instalacién Qe tendederos
en ventanas,. Blcones, etc. de forma que la ropa tendida sea
visible desde la calle.

Los lavaderos podrén instalarse en el interior de ias vi-
viendes, en galerfias, .sétanos y semisétanos siempre que es-
tén dotados de ventilacién y desaglle, quedando prohibida su
instalacién en entradas y cajas de escalera.

143.5.~ _ORMENANZA DE SEGURIDAD
Artfculo 54.- Toda‘obra. de nueva planta, de reforma o de.
ampliacién deberd efectuarse bajo la direccién técnica de
persona legalmente antorizada para ello, debiendo reunir en
tedos los conceptos y con sujeccién a todas laa_dlspoaicio-
nes legales, las condiciones'de solidex y seguridad que'lai
mismas requieren, bajo la direccién directa del mencionado -
director de la obra.

En las obras menores esta rasponsabilidad recaerd sobre
el constructor o empresa gue le realice,

Articulo-ss.- Toda obra deberd pretegerse con los medios
wue se estimen necesarios de forma que evite por completo

el posible dafio a terceros y el detrimento de la via pdbli
Ca. ) '

Artfculo 56.- £a vfa pdblica deberd guedar totalmente ex-

 pedita de materiales o escombros, una vez efectuadas las
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“‘gperaciones de carga y descarga, salvo permiso especial, "
En este dltimo supuesto, deberdn quedar perfectamenie se

flalizados de dia y de noche.

1.3.6.~ ORDENANZA DE ESTETICA Y
CONDICIONES TECNICAS
Artfcule 57.- Fachadas,

Dentro de las condiciones establecidas en las presen-
tes Ordenanzas, la composicidén de las rachadés, el trata-
miento de materiales, forma y color de los mismos, guarda
r4 relacién arménica con el ambiente circundante, pudien-
do denegarse por el Ayuntamiento la licencié a gquellos
proyectos de edificio que ne guarde relacién con lo esta-

blecido anteriormente.
Las medianeras de las edificaciones que dehgn quedsr vis

tas o que por no estar edificado el solar colindante resul
ten visibles desde la via pﬁblica deberén revecarse y enlu

-q___-_ziréef

t{cule B58.~ Conservacidn de edificios,

Los propietarios de edificios pdblicos e ﬁrivados ven-
rén obligados a la conservacién de las fachadas, partce
Yisibles de los edificios, ¥y aceras. Dichas partes visibles
r fachadas deberdn renovarse y tratarse en armonfa con la
fachada preexistente empleando materiales similares a los
ie aquella, debiendo consentir la propiedad del edificio
y solar celindante, la ejecucién de las mencionadas obras,
asf{ como las reparaciones que;tuera precisas, Se prohibe
expresamente cualquier tipo de publicidad en los paramen—
tos de los edificios que forman medianerfa, ' :

o
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‘Artfculo 59.- Salientes en edificios.
No podrén sobresalir el persmento exterior de fachada

cualquier clase de elementos para acondicbnamiento de aife,
calefaccién, refrigeracidn o de cualquier otra clase, de-
biendo situarse de tal forma que no perjudique la estéti-
ca de la misma, gsi coMO que no resulten visibles desde

la via pdblica, , _
. Se prohibe que los desaglies de dichas instalaciones eva

cuen en la via piblica.
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_Artficule 60.- Tendederos,

Quedan prohibidos los tendederos de ropa gque puedan ser
visibles desde la v{a pidblica,.

Artfculo 6l.- En todo el término Municipal se prohibe cual~-
quier tipo de valla publicitaria., Cualquier elemento publi-
cigarie o letrero sobre las edificaciones o taqhadaé, debe-
ré contar con la autorizacién del Ayuntamiento, a excepcidn
de los meramente informatives.

1.3.7.- NORMAS PARTICULARES DE CADA TIPO DE SUELO °

APROBADO

MALLORCA

CCLL UL
FECHA: 3 0 HBK, 1992

Artfculo 62,- Suelo Urbano.- El suelo Urbano del T.M, de Man-
cor de la Vall comprende los terrenos as{ calificados en los
planos de Ordenacién y que se resumen en el nicleo de cabece-

ra del Término y en los pequeflos ndcleos de Biniarroy y Massa
nella,

tengan la calificacién de solar, salvo que se asegure la eje-
cucién simultédnea de los servicios y de la edificacién. Hasta
que no se establezcan las garantias necesarias por parte del

' promotor, el Ayuntamiento deberd exigir como minimo una tian-

za& dl promotor por la cantidad equivalente al coste estimado

5 20, U SR B S

ue J.BI UIJI'BB IIE uruanuub;uu. B .
En el suelo urbanc de Mancor de la Vall se han diferencia-
de 'las sigulentes zonas, que vienen grafiadas en el plano n!ﬁ

ZQha A.~ CASCO ANTiGhO.- Zona de calles estrechas y pendiente
considerable, con ediricpcién continua y antigus,

Tipo de Ordenacidn: Coniinua. '

Selar Minimo: 200m2,

Fachada mfnima: 10m

Fondo minimo: 20m ‘

Ocupacién. 60 % (llegando al 80% en solares en esquinas)
Volumen Mé&ximo:6m3/m2 (llegando a 7 m3/m2 en solares en esqui
Separacitn minime al fonde: 3 m

En el caso de ocupaciones y volumenes existentes superiores

a eépoa parfmetros y siempre que en la parcela sobre la que se
asienta la edificacidn no llegue a la superticie mfnima de 300
m2., se permitird la ocupacién y volumen existentes siempre.
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qne se Justitiqne gréricamente Y zotogrérieamente la ocu--“
pacién y volumen actuales,
Altura.~ B ¢ 1P ¢4 Altillo (8 m médximo)
US0S,.- Viviendas , Residencial, Pfiblico. Se prohibe uso in-
dustrial excepto talleres artesanos en régimen familiar o
con un méximo de tres trabajadores,
VOLADIZ0S.~- En calles menores de 10m. de anche se prohiben
los voladizos,

En calles de 10m., o superiores, se permiten vo-
ladizos simples halcones con anche méximo el de la acera o
1 m,. como médximo,

Se exceptuan los silples aleros con un anche
-éxiuo de 0,60 m,

' Se prohiben totalmente 1os voladizos tipo mira-

dor. “

Zona B,- EXTENSIVA BAJA.- Zona de edificaciones ailsladas,coin
cidente emn las vias de acceso a la localidad,

//N\\\\\\jr Tipo de Ordenacidn' Aislada (4m. calles, 3m.1indes)
Solar minimo: 400m2 |S< i 6o0om2 XS 8E
< Fachada mfnima: 15 ljé% :E 30 m. %g gu'é 5
- QQ& Fondo m{nimo: 15 m, |Z< i  15m. z2 Eg 3
9 2 Ocupaciéni- 40 % / 3a3
< % Volumen Maximo Sm3/m2 i
5'<r Altura: (PB 4 1P) 7 m, ’

US0S,- Vivienda unifamiliay aislada o' adosada
Péblico.- Se prohibe uso industrial.

Zona C.- CASCO ANTIGUO ESPECIAL.- Zona de edificaciones an-

tiguas, asladas o' pareadas, con tejido urhano ne defini
do e irregular. Es la parte més éntigua de la localided, y -
ocupa las zonas altas, : ' S

Tipo Ordenacidn: Aislada.r

Solar minimo: El existente con fecha anterior a 23=3=82

Fachaeda mfnima:) Los existentes con anterioridad a

Fonde Minkmo: _}23-3—é2. ,

Ocupacién.- La existente con anteriorided a 23-3-82,

permitiendo un incremento del 10 % .
Volumen.Méxim'El existente con anterioridad a 23=3=82 permi-
' tiendo un incremento de 0,5 m3/m2
Altura; La existente- No permitiendo incremento.
Uso: Vivienda unifamiliar o pareada- Pdblico-
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" Zona'D.~ INTENSIVA BAJA.- Zona de edificaciones modernas co= -
rrespondiente a los ensanches de los dltimos afios, con edifi
" caciones entre mediamneras y en altura.
Tipo de Ordenacidy : Continua o bloques aislados.
Solar mfnimo: 200 m2,
Fachada minima: 10 m,
Fondo minimo: 20m,
Ocupacién: S ¢+ PB : 75 % P,P 65 % Altillo 40 %
(Solares en esquinas llegando S y PB 85%,
PP T5% )
7 m3/m2 (llegando a 8 m3/m2 en esquina).

Altura: S & PB & 1P & Altille (Total 8 m)

Uso: Pdblico- Servicios— Vivienda unifamiliar y plu=-
rifamiliar- Industria no molesta- Industria no
nociva, siempre que la edificacién quede aisla-

) gg da minimo 5 m. lindes y sobfe la misma no se edi~
£ o fiduen viviendas. o
S

Volumen méxime:

: Separacidn edificaciones a fondo solar: 5 m.
En bloques aislados.- aepar3016n ninima fondo ¥y lindes: 5 m.

Ndcleos de Biniarroy y Massanella.- En tanto para estos nd-
cleos no se haya redactado un Plan Especial de Proteccidn y -
Dotacién de Servicios que faltan, se podrédn autorizar cierto
tipo de obras de conservacidén y reconstruccién que se especi-
fican en el Art®* 74 para vivienda rural en zonas de Especial

Proteccién, ya que dado el caracter de grupos de edificacio-
nes de caracter rural se ha incluldo en las normas particula=
res para la vivienda rural en suelo no urbanizable,

Artfcule 63.- Condiciones de estétlca ¥y Normas Generales;

En todas las Zonas y como Nor-as Generales:

- Se prohiben los balcones tipo mirador o trlbunaa cerradas.

- Los voladizos donde estén permitidos estarén a una al-
tura‘igual o superior a 3, 5 m. sobre el nivel de la acera,y
ancho méximoe el de la acera, sin superar los 80 cm.

- Se prohiben los canalones Yy bajantes viatos de recogida
de pluviales de PVC, .

- Se prohiben la carpinteria metélica y de aluminio vista
en la fachadas,

- Se prohiben los prefabricados de hormigén visto en ba-
‘randillas y celosias de las fachadas.

- Los solares que forman esquina a deos calles o zona li-
bre pdblica y que tengan una superficie superior al doble del
solar minimo sus parametros edificatorios serén los correspon
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!-aientes a los solares que no. formen esquina.

- En las zonas donde se permitan sétanos, &stos no
contabilizaran a efectos de volumen, siempre que su
uso sea el de aparcamiento, pudiendo destinarse un 15%
de su superficie a almacen o servicios generales de la
edificacidn sin que compute.

-~ En las zonas B(Extensiva baja )} ¥y D (intensiva Baja)

'Se dejarf previsto un espacio destinado al aparcamien-
to de vehiculos ya sea cublerto (garaje) o en superficie
dentro del mismo solar, con una proporciém de un vehfcu~
le por vivienda, o por cada 100 m2 de local comercial,

= En cuanto a los usos se autoriza el uso vivienda ¥y
locales comerclales en pta., baja y viviendas en pta.piso,

El uso industrial queda limitado a los tipos y zonas
expresados en el Art® 62, ) '
= Todas las medianerias de las edificaciones deberén
quedar revocadas y enlucidas o bien con mamposteria de
pledra vista,

!

-=En la zona de Casco Antiguo y CascojAntiguo Especilal:
Las paredes exteriores gserén de piedre o bién revo-
cajas color tierra, con dinteles y jambas de puertas y
vgntanas de piledra.
La cubierta serd inclinade y con teja Arabe de barro
cocido de color tradicional. Los aleros acabarén con //
alero provisto de goterdén.
La carpinteria gerd de madéra y las persianas de 1li-
brillo mallorquinas color maderd o verde oscuro. No se
permitird en nlngﬁn caso la colocacibn de puertas meté-
licas, enrrollabieé o cualquietr: otra de tipo industrial
en las aberturas que den a la .via piblica o a patios vi- =
gibles deade la misma. ' . -
Toda obra precisa de reforma ‘para nueva adaptacién
o ampliacién, se hard conservendo todos los elementos
arquitecténicos que dan caracter al edificilo.

-En las zonas Extensiva Baja e Intensiva Baja:

Toaa swmmwmadacn avekasad avman coardn Aa niadra narrnnodan N

a0 pPalouvo TAVOL LU1ICO Dololl Uo iUl gy Lo vVuaudas W
pintadas de colores tradicionales y en cualquier caso
qﬁg no alteren la uniformidad del conjunto.

Las cubiertas serdn inclinadas de teja drabe color

tradicional, al menos en los cinco primeros metros desde
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le fachada de la calle en edificacién continua. En las
edificaciones éisladas; cubiertd inclinada ‘de teja{érabe
en su color tradicional.

La carpinferia serd de madera y las persiamnas de 1li-
brillo mallorquinas de madera barnizada o pintadas de
color verde,

' ©  Articulo 64.- Suelo No Urbanizable.-

Del andlisis anterior y de las determinaciones. del
Plan Provincial y de la Ley de Espacios Naturales (Ley 1/1991
de la CAIB) , se ha considerado clasificar el suelo no

. urbanizable en las siguientes zonas:
At SUELO AGRICOLA A.
ARIP: AREA RURAL DE INTERES PAISAJISTICO
ANEI: AREA NATUHAL DE ESPECIAL INTERES
E: Z0NAS DE ESPECIAL PROTRCCION (Nucleos de Massanella y Biniarroy

A.- SUELO AGRICOLA A.— Ocupa las cotas més bajas del
Término Municipal, se caracteriza por la profusiébn de
edificaciones y la gran divisién de la propledad. - '

ARIP: AREA RURAL DE INTERES PAISAJISTICO.- Ocupa las
/‘-“ﬁ=__£aldas de las montafias y el valle de Maessanella. En las
aldas de las montaiias proximas al nucleo de Mancor del
_ alle, existe una gran divisién de la propiedad y bas-
¥ Sy [ tantes edificaciones. Es zona de bancales con cultivos

r < de olivo y algarrobo alternando con zonas boscosas de
ac f pinos que van avanzando sobre los olivares.

ANEI: AREA NATURAL DE ESPECIAL INTERES.- Ocupa las
zonas altas del Término Municipal que conformsgn el pai-
saje de Mancor. Alternan las zonas boscosas con pequefias
dreas de agricultura y ganaderia de montafia. _

E: ZONAS DE BSPECIAL PROTECCION.- Correspondén a los
nicleos rurales de Biniarroy y Massanella, en los que '
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1.3.8, NORMAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE.-

Artfculo 65.- En dreas de suelo no urbanizable gueda absolu-
temente prohibida cualquier actividad que tienda e pueda ten
der a la realizacién de parcelaciones urbanfsticas



34."‘ RS

Art{culo 66,.~- Construcciones permitidas en terreno no urba-

nizable. .
- Viviendas unifamiliares aisladas anexas a explotacidn
Agricola con las condiclones que se expedificaran pos-

teriormente.
- Edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica e ip

terés social,
- Edificaciones o instalaciones vinculadas a las obras

pdblicas,
- Edificaciones e :lnstalaciones para la explotacién gri-

cola,
- Edificacionea Agroturisticas se sin Normas de 1aCAIB
Artfculo 67,.,- Condiciones de edificacidn,-
_En los suelos no urbanizables indiczados en el plano de
' clasificacién de suelo no urbanizable de las presentes N.S,

se prohiben todo tipo de edificeciones no especificadas en

el artt 66
Se admite e1 uso de vivienda unifamiliar cuando sea anexa

jla explotacién y con las condiciopes que posteriormente se
umeran, Se procurard que las construcciones dedicadas a
a explotaciGn agraria y en su caso la vivienda anexa a la
isme e situe en terrenos de peeo rendimiento agrico}a

ftin de afectar al mfnimo los terrenos de mayor fe;}}iidad

- aprovechamiento,

No se admitirén procesos de nivelacién de los suelos
rellence Y excavaciones) y de apertura de nuevos caminos
que no esten justificados a través del correspondiente
proyecto, informado por el Ministerio de Agricultura u
otros Organismos Competentes, estando en todos los' cases

sujetos a Licencia Municipal,

J U non, 1992

_~
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' Los suelos no urbanizables se destinaran a usos ngrico
ias, ganaderos y forestales.

No se admiten los usoﬁ residenciales con exepcién de los
de vivienda rural unifamiliar en las condiciores estipula~-

das y los agroturisticos
Se prohiben los

agricolas o ganaderos. .
"No se admiten los usos recreativos,. culturales, educati-

vos, de seguridad y proteccién, turfaticos comerciales y de
oficinas u otros, a exepcidén de aquellos que al amparo de la
legislacién vigente se tramiten por cumplir un fin declarsdo,

uetrinles v de almecenaje no
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segﬁn trémite pertinente como de interés nacional, social .
‘o benefico, los cuales deberén ser objeto de proyeéto espe-
clI;co en relacidn a los perjuicios y costes sociales que
se causan a las explotaciones agricolas.

Podréd auterizarse la apertura de canteras, salvoe que
el Ayuntamiento justifique su improcedencia y siempre pre-
via presentacién de estudio de impacto ambiental, informe
favorable del Ayuntamiento y declaracién de Instalaeién de

Interés Social por parte de la C P.U.

Artfculo 69.~ De la Vivienda Rural,- _
Se podrd autorizar en suelo no urbanizable siempre que

no exista posibilidad de formacién de Nﬁcleo‘no urbaniza-
ble siempre que no exista posibilided de formacidén de N~
cleo de Poblacién y de acuerdo con las estipulaciones.par
ticulares de cada zona.

En zonaes de émplia visual, como son las laderas de la
Sierra de Tramuntana, del T.,M, de Mancor, la posibilidad
de formacién de micleo de poblacién no es deseable desde
dos puntos de vista: a) paisajfstico, por el moteado de
edificaciones en el paisaje, y, b) por la'posibilidad de
creacidn de nfcleos urbanos con las consiguientes demandas

de infrgestructura y servicilos,

Por otro lado segin la situacién del dmbito en el que

o.
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'se aplique, la definipi&n de nficleo de poblacién es dife-

rente. E1 tratamiento de los nicleos de poblacién debers
ser diferente segun la ubicac;dn de los terrenos & que se

aplique,
Las caracter{sticas de un nﬂcleo de poblacién son:

1*.- Bensidad de habitantes, es decir, une concentracién

. humana que regquiera o pueda requerir en un futuro una den

sidad de obras de infraestructura tales que modiriquen la
situacién natural de los terrenos. :

. 2¢,- Ndmero de edificaciones por unidad de superficie es

decir densidad de edificaciones, No influiréd tanto el ta
mafio de las edificaciones como el ndmero de ellas. '
3% .- Distancia entre las edificaciones.

En el suelo No Urbanizable, se consideraré
que existe posibilidad de nﬁeleo de poblacidn cuando se
den las circunsténcias siguientes:

El resultado de sumar la super!icie de las parcelas ca
tastrales vecinas en m2, y la parcela objdto de peticién
para edificer, dividido por sieté mil metros cuadrados 4da
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{ un nimero entero( por detecto) inferior al mimero que re-

103.9."".

‘sulta de sumar las edificaciones existentes (que no sean

estrictamente agrarias) con el de las edificaciones cuya
sutorizacidén se solicita.

NORMAS PARTICULARES SEGUN LAS CLASIFICACIONES BEL SUELO
NO URBANIZABLE.
Artfcule 70.~ Vivienda Rural.- SUELO AGRICOLA A.-

En esta zons préxima al nicleo de Mancor y en la zona
mis llana, con profusiém de edificaciones y gran divi-
gién de la propiedad en parcelas pequefias de explota-
cién familiar se establecen los sigulentes criterios:

Se permitiré la construccién de una vivienda unifami~

'liar anexa a explotacién agricela siempre quef

1?.~ Cumpla el Art? 5 sobre la no formacién de nidcleo
de poblacién.

2¢ .- La parcela minima sea superior a 15000 m2 o bién

la parcela inferior a esta superficie estuviera

constituida como tal con anterioridad a 28-8-1958

acreditando tal extrego mediante certificecidén del

Registro de la Propiedead.

3¢,- Distancia m{nime entre viviendas de -fincas colin-

dantes : <9

4~ Edificabilidéd néxima.—~ 0,035 m2/m2

5¢,- Volumenes mAximo a construir: o 1 p3j/m2

61.- Alturs méxima medida en cada punto desde el te-
rreno natursl,- 6 m (PB & 1P)

7¢ .~ Separacién lindes.- 3m,

8¢ .- Separaci¢n caminos.- 10m.

Articulo Ti1.-Edificaciones en AREA RURAL DE INTERES
PAISAJISTICO. 4RIP. -

Las edificaciones que se proyecten en esta zona /

para los usos estlpulados en los Art? 66 y 68 de estas

Ordenanzas, deberdn cumplir:

12, -Para uso Vivienda Unlfamlliar anexa 8 la ex-
plotacién agricola deben cumplirse las esti-
pulaciones del Art95 sobre la no formacifbn
de nucleo de poblacién.

29,- La parcela minima susceptible de edificar
una vivienda sera de 30.000 m2.
32, -Distancia minima entre viviendas de finces
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‘ f‘ ' 49, - Edifipabilidad médxima: La existente més 0,0¢4 m2/m2
- o 5.~ Volumen méximo: El existente mds 0,072 m3/m2 |
62.- Altura médxima: 7 m. (Planta Beaja + Planta Piso) para
. obras de ngeva planta. La existente para edificaci-
ones -exiastentes.

Articulo 72.- Edificaciones en AREA NATURAL DE ESPECIAL
. © INTERES. ANEI.-
Las edificaciones que se proyecten en esta zona para
los usos estipulados en los articulos 66 y 68 de estas /
ordenanzas, deberdn cumplir: - '

12,- Para uso vivienda unifamiliar anexa a la ex-
plotacién agricola debén cumplirse las estipula-
ciones del Art®5 sobre la. no formacién de nucleo
de poblacién. '

29.- La parcela minima susceptible de edificar una
vivienda serd de 200.000 m2.

32,- Distancia entre viviendas de fincaes colindantes:

_ 200 m. o bién la existente.

42, -~ Edificabilidad ndxima: la existente mds C,91 m2/w2

59,. Volumen mAximo: El existente mds C,03 m3/m2.

62.~ Altura méxima: 7 m. (Planta Baja$Planta Piso)en
obras de nueva planta y la existente pura las edifi-

caciones existentes. ‘
72.-Separacién lindes y caminos: 10 m, o bién la exis-
tente. ' |
Artfculo74. . Vivienda Rural .- Zonas Especial Proteccidén,-
Se trata de 10§ ?ucleos de Biniarroy y Massanella,
Estos nfcleos urbanos rurales formados por casas con ca-
racter antiguo , algunas de las cuales es estado ruincso,me~

recen especial atencidn en su proteccidén por su interés his-
térico artfstico y etneldgico, por o cual desde aquf se re-
comienda la redaceidn en estas zonas de un plan especial de
proteccién que evite su destruccién y permita dentro de un
marco ade€uado su conservacidén y rehabilitacién.
Se han delimitado estas zonas y a fin de que en tanto
no se arbitre un plan detallado de estas zonas se arbitran
los siguientes presciripciones:
-~ Se podrén autorizar obras en las edificaciones existen-
tes:- Siempre gque ne supongan aumento de volumen ni de edifi-

cabilidad exeptuando el necesario (Mdximo 9 m2 ampliacién
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con un volumen miximo de 27 53) para dotar de servicies hi- 1

giépieos las’ viviendas existentes y que no supongan un pre=-
juicio estético para las edificaciones existentes,

- Se autorizaran obras de recenstrucciédn,consolidacién
y restauracidn siempre respectando el caracter de las edifi-
caciones existentes, previa presentacién de proyecto y foto-
grafias del estado de la obra.

= Los materiales a emplear serén la piedra vista, sin fe-
vocar, cubierta de teja Arabe, forjados de vigueria de made~
ra cubiertas inclinadas de vigueria de madera y bovedilla
cerfmica y teja &rabe. Canalones tipo cerémice o de zinc,
golados y embaldosados tipo rustico o de piedra. .

| Toda la carpinteria de madera en su color natural.

Se prohibe expresamente el empleo de canalpuesjde P.V.C.,
cubiertas de fibrocemento incluso en porches. y.elementos
de aluminio en las fachadas. '
~Las obras permitidas en esta zona, en tanto no se hayan
redactado un Plan de Especial Proteccién, deberdn contar
con autorizacién previa de la Comisién de Patrimonio.

Artfculo74 .~ Ogras censtrucciones en suelo no urbanizable
En todas las parcelas en suelo ne urbanizable buya.super-
ficle sea 1ntéfior a la parcela mfnima o que por existir la
posibilidad de formacién de ndcleo de poblacién no pueda cons-
truirse una vivienda rural y sieapre que la parcela no procd«- g@
da de una segregacidén posterior al 27 de Mayo de 1988 con su-
~perficie inferior a parcela minima fijade, se permitiré la
construccién de una caseta de aperos, al servicio de la explo-
tacién agricola, con las siguientes caracter{
= Una sola caseta por parcela,
= Superficie méxiha a edifiear 24
~ Planta rectangular,
- Cubierta inclinada 25 % pendienté REP
Una sola planta y 3,5 m de altuya méximo,
Paramentos exteriores de ﬁanposteria de piedra.
= Huecos una sola puerté Yy dos ventanas como miximo de 1m2.
oada una, ’ .

Las casetas de aperos podrén estar adosadas a los linderos
a fin de no sustraer terreno a la explotacién agricola, en el
caso que se justifique, exepto de los caminos en gue deberé
-quedar aislada un mfnimo de 6 m, del eje del camino si este
e8 camino rural y en el caso de carreteras dependientes de

otros organismos supramunicipales, ¢berd separarse lo qﬁe di-
chas Organismos dispongan.
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39.-
- Se entenderd por caseta de aperos toda adificacién desti-
nada al slmacenaje de cuplguier tipo de elementos propios

??fhﬁla explotacién agricola con total exclusiém de su uso
como vivienda., ,
1asE:n::::o::ép:e::s::n::a instalacién mayor en estas parce~
a se requeriréd el informe favorable
de la Conselleria de Agricultura.
Artfeulo 75 .~ Para todo el suelo no urbano, los pardmetros
edificatorios fijados para vivienda tural, se entenderédn
como méximos, contabilizando }as dem&s edificaciones que
pudieran proyectarse o existir'para nso agricdla dentro
de estos pardmetros. '
En los casos justificados suficientemente y previe ine-
forme favorable de la Conselleria de Agricultura, podrén
autorizarse construcciones estrietamente agrkcolas 0 gana-

deras que superen dichos pardmetiros.

Artfculo76. .~ Normas de Ambiente y Estética -SUELO NO URBANIZAB]

Las condiciones de ambiente deberén ser tales que las
construcciones admisibles &ean meramente un elemento condi
cionante siendo la construccién un servidor y complemento
del paisaje'y a tal efecto desde el proyecio & los acaba-
dos debe mantenerse presente el palsaje para lograr la nés
adecuada integracién én é1, '

En las condicionés estéticas deben darse preceptividad
al use de los estilos més adecuados a la tradicién lo=-
oal, sin perjuicio de una auténtica actualidad de expre-
sién, pero con una aplica016n~¢e1 estilo tradiciomal en |
composicidén, taeha&as,'cubiertas, materiales y colorido,

" No se autorizarén las obras gue por su naturaleza, ca-
racterfsticas, elementos , colorido o cualquier otra cir-
‘cunstancia puedan atentar conﬁra la estética del paisaje
cuya proteccién se pretende, o
a) Los materiales pétreos serdn lo de la comarca.
" No se admiten cubiertas’ planes.

. Se prohibirén las 1dminas impermeabilizantes de asfal
to o fibrocemento, aluminio w otros metfles vistos. La co
locacidén de los paramentos seguird en tonos mates,ocre o
blance. ‘

b) Se defenderdn y conservarin las edificaciones noiables,
tipicas, representasivas o de valor arquitecténico y no se
admitirédn otras obras que las que realicen pars su restau-
racién o una habilitacién digna de su caracter
cia,

roceden-
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L ﬁ?c) Quedarén prohibidas las siguientes obras e 1nstalacio—
..'nnn'
-1.- La edificacién en acantilados, peiiasoos 0 roqueros,
que no podrén ser ocultados por construceién alguna.
-2.- La explotacién de canteras a cielo abierto, o la forma
ci6n de desmontes o terraplenados quwedesfigurén sensiblenen
te la topograt{a del lugar.
«3.~ La colocacién de carteles o anuncios propegendfsticos.
-4,- Las cortas de drboladoe sin la adopcidén de respectivas
medidas y de autorizaciones pertinentes al respecto. '
«5,- La destruccién de obras, elementos naturales o vegeta~
tives que supongan un sensible perjuicio pares la ambienta-
cién del lugar o la pérdida de su-eaponténeé belleza.
-6,- La colocacién de instalacliones de tipo industrisl o de
sergicios o incluso tendidos o conducciones que puedan per-
turbar el valor paisaj{stico de un determinado lugar o pre-
dio cuyas caracterfsticas ambientales deban preservarse a

dichos fines y en concreto cualquier tendido aéreo.

d) Las vfas o caminos podrén construirse siempre y cuando
sus dbslontésy terraplenes y muros de contencidn sean af-
nimos, En todo caso se procederd al ajardinado de desmontes
Yy terraplenes y a dar a8 los muros de contencién y a los va-
1lados un tratamiento adecuado al ambiente circundante.

Se respetaran la totalidad de bancales y murcs de pared se
ca exlistentes,

e¢) En acantilados la ed;ficaciﬁn deberd sepafarse del borde
superior una distancia igual a la de l1la al
' a un minimo de 100 m.

do ¥ APROBADO

'
1 c. L U. MALLORGA

FECHA:
Artfculo7] .- Previsién de SeRwietos:=

1t ,~ Construccién de estacién depuradora junto al torren -
te, en la finca grafiada en el plano n*24 - , En la actua-

dad los vertidos se efectuan directamente al torrente, pro-
vocando serios problemas de cohtaminacién., .
20~ Dotacidn de todos los sebvicios o parte de ellos en
aquellas zonas de suelo urbsno con deficit y que se realiza
ré mediante el oportuno Proyecto de Dotacién de Sergictios,
3?,- Mejora y pdechacidn del sistema viario, -
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Articulo 78.- Criterios generales para la redacciGn de los
Planes Especiales de Proteccifn.=

de las dos zonas previstas'de Biniarroy y Massanella se es-
tablecen los siguientes criterios bésicos:

12,- Se cefiir{ unicamente a los solares con edificaciones
existéntes, sea cual fuere el estade de conservacidén.
- 2t,- Se antendrén y mejorarédn las condiciones de ambien-
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3% ,- Los servicios (electricidad , telefdnfa;..._)'se con-
templardn completamente subterréneeos.

4% ,- Se preveeran los servicios rios inexistentes y
- se mejoraran los existentes. %

llalonga Beltrén,
Arquitecto,




